Repertorio n. 9196 Raccolta n. 3914
ATTO DI LIBERALITA' NON DONATIVA
REPUBBLICA ITALIANA
Martedl primo agosto duemilasei,
- primo agosto 2006 -
in Napoli alla piazza Municipio, Palazzo San Giacomo.
Tnnanzi a me PAOLO APONTE, notaio iscritteo al ruolo dei di-
stretti riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, residente
in Napoli con studio alla via Ponte di Tappia n. 47,
assistito da:
—- RUSSO ANTONIO, nato a Napoli il 6 aprile 1954, ivi resi-
dente alla via Francesco de Pinedo n. 139
—— MARRAZZO CIRO, nato a Napoli il 14 aprile 1956, ivi resi-
dente alla salita Tarsia n. 47,
testimoni noti e idonei,
SONQO PRESENTI

-—— 1) il "COMUNE DI NAPOLI", con sede in Napoli alla piazza
Municipio, Palazzo San Giacomo, codice fiscale 80014890638
(nel prosieguo denominato anche il "COMUNE") ,
rappresentato dal Dirigente dell'Ufficio Patrimonio dottor
GIOVANNI ANNUNZIATA, nato a Napoli il 27 febbraio 1953, domi-
ciliato per la carica presso la sede dell'Ente,
che interviene in esecuzione sia della deliberazione del Con-
siglio Comunale di Napoli del 3 ottobre 2005 n. 79, che in
copia autentica si allega a quest'atto con la lettera "A",
sia del Decreto del Ministero per i Beni e le Attivita Cultu-
rali (Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggisti-
ci della Campania) del 19 luglio 2006 n. 121, che in origina-
le si allega a quest'atto con la lettera "B";
-— 2) la "FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO IN NAPOLI", con sede
in Napoli presso il Teatro di San Carlo alla via San Carlo
98/f, codice fiscale 00299840637, Ente Morale eretto in virtu
delle disposizioni portate dall’art. 1 del D.Lgs. 23 aprile
1998 n. 134, iscritta nel Registro delle Persone Giuridiche
1'11 maggio 1999 al n. 1351/218 e nel REA di Napoli al n.
637619 (nel prosieguo denominata anche la "FONDAZIONE") ,
in persona del Presidente del Consiglio di Bmministrazione e
legale rappresentante On.le ROSA TERVOLINO RUSSO, nata a Na-
poli i1 17 settembre 1936, domiciliata per la carica presso
la sede dell'Ente,
_a quest'atto autorizzata con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione della Fondazione del 12 dicembre 2005, che in
copia autentica da me notaio estratta si allega a gquest'atto
con la lettera "C".

To notaio sono certo dell'identitad personale dei costi-
tuiti, i quali

PREMETTONO :
= FOE

che il "Comune di MNapoli" & uno degli Enti tenuti a concorre-
re al sostegno della "FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO IN NAPO-
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LI" e che pud attuare tale sostegno anche attraverso il con-
ferimento di beni, giusta quanto dispone il D.Lgs. 29 giugno
1996 n. 367;

= 1T =
che, con nota del 18 novembre 2004 prot. 3563, la FONDAZIONE
ha rappresentato al COMUNE 1'utilita dell'acquisizione di un
idoneo immobile di proprieta comunale, con il gquale far fron-
te sia alla grave carenza di spazi necessari allo svolgimento
delle attivita del Teatro, sia all'esigenza di ricapitalizza-
zione della FONDAZIONE;

= ITI =

che 1’Assessorato al Patrimonio del Comune di Napoli, in con-

siderazione delle evidenziate difficolta, ha predisposto ap-
posito atto deliberativo per il trasferimento a titolo gra-
tuito alla FONDAZIONE di due appartamenti facenti parte del
"PALAZZO CAVALCANTI", posto in Napeli alla via Toledo n. 348,
di proprieta dello stesso COMUNE;
= AN =

che, con deliberazione in data 15 dicenmbre 2004 n., 4124, la
Giunta Comunale di MNapoli ha proposto al Consiglio di offrire
in conferimento alla FONDAZIONE, per il soddisfacimento delle

esigenze esposte, le due indicate unita immobiliari;

che, con atto in data 3 ottobre 2005 n. 79, il Consiglio Co-
munale di Napoli, accegliendo la proposta di Giunta, ha deli-
berato di conferire alla FONDAZIONE le due unita immobiliari
di proprieta comunale ubicate nel "PALAZZO CAVALCANTI", cosl
come descritte nel prosieguo di questo attoe;

= KL =
che il "PALAZZ0 CAVALCANTI" & immobile di interesse stori-
co-artistico, ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004;

= VITI =
che, in conseguenza, con istanza in data 15 giugno 2006 nume-
ro di prot. 72, il COMUNE ha chiesto al Ministero per i Beni
e le Attivita Culturali (Direzione Regionale per i Beni Cul-
turali e Paesaggistici della Campania) 1'autorizzazione al
conferimento in proprietd alla FONDAZIONE di due unita facen-
ti parte del "PALAZZO CAVALCANTI";

= VIII =
che 1'autorizzazione & stata concessa, con prescrizioni, con
1a nota della Direzione Regionale n. 121 del 19 luglio 2006,
qui allegata sub "B".
In conseguenza, gli intervenuti convengono guanto segue:

Articolo 1 - CONSENSO ED IMMOBILT

11 "COMUNE DI NAPOLI", come sopra rappresentato, conferisce a
titolo gratuito alla "PONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO IN NAPO-
1LI", che, come sopra rappresentata, accetta, la piena pro-
prietd delle seguenti unita immobiliari, facenti  parte
dell’edificio di rilevanza storico-artistica sito in Napoli
alla via Toledo n. 348, denominato "PALAZZO CAVALCANTI", e




precisamente:

=A=
appartamento posto 21 secondo piano, avente accesso dalla
porta a destra per chi. giunge sul pianerottolo salendo 1le
scale, compostoe di 9 (nove) vani e accessori nonche di altri
4 (guattro) vani sviluppantisi ad un piano ammezzato esisten-
te tra il secondo ed il terzo piano dell'edificio, ammezzato
a cui si accede a mezzo di una scala interna all'appartamento,
confinante nell'insieme con via Toledo, con proprieta degli
eredi di Stefano Falco e/o degli aventi causa, con Vico Lungo
Gelso, con beni degli eredi Mazziotti e/o degli aventi causa
e con proprieta degli eredi di Giuseppe Signoriello e/o degli
aventi causa,
riportato nel catasto fabbricati del Comune di Napoli alla
partita 57637, in ditta Signoriello Giuseppe fu Mattia, con i
seguenti dati:
-—— Sez. MON, Fol. 4, particella 241, sub. 18, Via Roma 348,
erroneamente per "piano guinto", z.c. 12, cat. A/1, classe
4, wvani 15,5, rendita catastale euro 3.762,39;

=B=
appartamento posto allo stesso secondo piano, avente accesso
dalla porta a sinistra per chi giunge sul pianerottolo salen-—
do le scale, composto di 7 (sette) vani e accessori nonché di
altri 4 (gquattro) vani sviluppantisi ad un piano ammezzato e-
sistente tra il secondo ed il terzo livello dell'edificio,
ammezzato a cui si accede a mMezzo di una scala interna al-
1'appartamento,
confinante nell’insieme con via Toledo, con vVico Galluppi,
con beni degli eredi Mazziotti e/o aventi causa, con cortile
interno e con proprieta degli eredi di Giuseppe Signoriello
e/o aventi causa,
riportato nel catasto fabbricati di Napoli alle citate parti-
ta e ditta, con i seguenti dati:
~- Sez. MON, Fol. 4, particella 241, sub. 19, Via Roma 348,
erroneamente per "piano terzo", z.c. 12, cat. A/1l, classe 4,
vani 9, rendita catastale euro 2.184,61.

Articolo 2 - PRECISAZIONI

Nel conferimento degli immobili innanzi descritti sono com-
presi tutti i connessi diritti, gli accessori, le accessioni
e le pertinenze, nonché la quota proporzionale sulle parti
comuni di "PALAZZO CAVALCANTI", cosl come indicati dall'arti-
colo 1117 del codice civile e dai titoli di provenienza.
La FONDAZIONE dichiara di aver preso visione dell'autorizza-
zione del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali (Dire-
zione Regionale), qui allegata con la lettera "B", e, al fine
di assicurare la conservazione e 1'integrita dei beni ricevu-
ti nonchd di garantire la compatibilita della destinazione
d'usc con 1l carattere storico-artistico dell'edificio, ac-
cetta le seguenti prescrizioni:

_ - sono consentiti esclusivamente interventi di restauro e




risanamento conservativi;
--- ogni diversa destinazione d'uso dovra essere compatibile
con il carattere storico-artistico dell'immobile;
_—- devono essere sottopesti a parere preventivo della compe-
tente Soprintendenza i progetti di qualsiasi intervento anche
manutentivo dell'immobile.
Tenuto conto che gli immobili oggetto del conferimento fanno
parte di un edificio vinceolato, quest'atto, ai sensi dell'ar-
ticolo 59 del ricordato D. Lgs. 42/2004, entro trenta giorni
da oggi sara oggetto di denunzia al Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali.
Artieolo 3 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE
Ai sensi del secondo comma dell'articolo 40 della legge 28
fepbraio 1985 n. 47, il Dott. GIOVANNT ANNUNZIATA, da me ri-
chiamato sulla responsabilita penale per le dichiarazioni
false, ai sensi del D.P.R. 445/2000,
nella qualita, dichiara

che il Ffabbricato in Napoli alla via Toledo n. 348 e gli im-
mobili oggetto di guesto atto - che di esso sono parte - SONO
stati costruiti anteriormente al primo settembre 1967

Articolo 4 - POSSESSO
11 possesso dei cespiti in oggetto viene trasferito fin da
questo momento alla parte peneficiaria, che da oggi ne godra
i frutti e sopportera gli oneri.

Articolo 5 - VALORE
Le parti dichiarano che i1 valore degli immobili in oggetto -
come di desume dalla perizia di stima redatta il 31 maggio
2006 dall'ing. Renato Sparacio, che in originale si allega a
quest'atto con la lettera "D" - & di complessivi euro
4,120.463,00 (quattromi1ionicentoventimilaquattrocentosessan—
tatré virgola zero zero), € percisamente:
-- di euro 2.680.504,00 (duemilioniseicentottantamilacinque-
centoquattro virgola Z2Zero zero) per 1'appartamento descritto
211a lettera "A" dell'articolo 1;
-— di euro 1.439.959,00 (unmilionequattrocentotrentanovemi1a—
novecentocinguantanove virgola zero =zero) per 1'appartamento
descritto alla lettera "B" dell'articolo 1.

Articolo 6 - GARANZIE
11 COMUNE DI NAPOLI presta le garanzie di legge in ordine al-
la proprieta degli immobili conferiti, nonche alla liberta di
essi da trascrizioni e/o iscrizioni pregiudizievoli.

Articolo 7 - PROVENIENZA

In ordine alla provenienza il COMUNE dichiara di essere dive-
nuto proprietario degli immobili conferiti in virtu del de-
creto del Presidente della Giunta Regionale della Campania in
data 24 luglio 1981 n. 12211, con il guale 1'Ente Casa di Ri-

poso Giuseppe Signoriello fu dichiarato estinto a decorrere

dal 30 luglio 1981 e il Comune di Napoli designato quale de7.
stinatario delle funzioni dell'Ente e dei suoi beni, subenﬁ?

trando in tutti i rapporti dell'Ente stesso. 3l




Articolo 8 - IPOTECA LEGALE
Data la gratuita del conferimento, le parti si danno atto che
non vi & luogo per alcuna ipoteca legale.
Articolo. 9 - DICHIARAZIONI FISCALI
Ai sensi:
-- degli articoli 13 e 14 della Legge 18 ottobre 2001 n. 383;
-- dell'articolo 3, commi primo e secondo, del D. Lgs. 31 ot-
tobre 1990 n. 346;
-- degli articoli 1, comma secondo, e 10, comma terzo, del D.
Lgs. 31 ottobre 1990 n. 347,
guest'atto non & soggetto ad alcuna imposta, trattandosi di
trasferimente di immobili a favore di fondazione, che ha come
scopo esclusivo finalita di pubblica utilita.
Articolo 10 - SPESE
Le spese di questo atto sono a carico della FONDAZIONE.
Le parti mi dispensano dalla lettura di guanto allegato.
Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia e in parte scritto di mio pugno in pa-
gine dieci di fogli tre, ho dato lettura, presenti i testimo-
ni, alle parti, che lo approvano.
FIRMATO:
ROSA IERVOLINO RUSSO, GIOVANNI ANNUNZIATA, ANTONIO RUSSO, CI-
RO MARRAZZO,
Notaio Paolo Apcnte Sigillo.




e A )

Allegato A all’atto
©

Repertorio 1. _w_.-—-

N
Raccolia u, _‘E.é.?‘;—-L—i :

- Delibera n. 79
COMUNE DI NAPOLI del 3 OTTOBRE 2005

DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALRE
OGGETTO: Conferimento alla fondazione Teatro S.Carlo di n.2 unita immobiliari di
Proprieta Comunale site in Napoli alla Via Toledo 3438.
(AllL delib. G.C. n.4124 del 15.12.2004 ed o.d.g.)

L’anno duemilacinque il giorno 3 del mese di OTTOBRE
- nella casa Comunale precisamente nella sala delle sue adunanze in Castelnuovo (Sala dei Baroni), si ¢
riunito il Consiglio Comunale in grado di PRIMA convocazione ed in seduta PUBBLICA

Premesso che a ciascun consigliere, ai sensi dell’art.125 del T.U. 1915, modificato dall’art.61 R.D.
30 dicembre 1923 n.2839, ¢ stato notificato I’avviso di convocazione pubblicato all’Albo Pretorio del
Comune, si da atto che dei sottoelencati consiglieri in carica e presenti alla votazione dell’atto, risultano
assenti quelli per i quali tale circostanza & timbrata a fianco di ciascun nominativo.

SINDACO |
ROSA IERVOLINO RUSSO P

1) AMBROSINO RAFFAELE | ASSENTE |31) IMPEGNO LEONARDO P

2) ASSUMMA IGNAZIO P |32) LABOCCETTA AMEDEO ASSENTE

3) ‘BALZAMO GIUSEPPE P 33) LANZOTTI STANISLAO P

4) BARRETTA GIUSEPPE E 34) LUPO VITO P

5) BIANCO FRANCESCO ASSENTE |35) MAFFEI MARIO P

6) BOCCHETTI GAETANO P 36) MANSUETO MARCO ASSENTE

7) BUDILLON ALFREDO ASSENTE |37) MARTUSCIELLO ANTONIO |ASSENTE

8) BUONO STEFANO P 38) MASTRANZO PIETRO ASSENTE

9) CAROTENUTO RAFFAELE P 39) MIGLIORE GENNARO ASSENTE

10) CARRINO GABRIELE P 40) MINOPOLI UMBERTO ASSENTE

11) CENTANNI GENNARO P 41) MOLA GENNARO ASSENTE

12) CERQUA ROSALBA P 42) MORETTO VINCENZO ASSENTE

13) CIGLIANO DARIO ASSENTE |43) MOXEDANO FRANCESCO P

14) CILENTI SAVERIO P 44) NUGNES GIORGIO P

15) COPPETO MARIO P 45) OSPITE CLAUDIO P

16) CORRADO GIULIANA ASSENTE |46) PALLADINO GIOVANNI P

17) CULIERS ANTONIO | ASSENTE |47) PARISI SALVATORE P

18) D’ANGELO ROSARIO ASSENTE | 48) PASSARIELLO LUCIANO ASSENTE

19) De FLAVIIS UGO ASSENTE |49) PECORARO SCANIO ALFONSO | ASSENTE

20) DELFINO MARIO ASSENTE _|50) RAJA UGO P

21) DE ROSA GIAMPAOLO P 51) RUGGIERO V. MARIA P

22) DIDATO CARLO P 52) RUSSO ANTONIO P

23) DIODATO PIETRO ASSENTE |53) RUSSO VINCENZO P

24) ELETTO FRANCESCO P 54) SCARPITTI MAURO P

25) ESPOSITO MARIO ASSENTE |55) SCOPATO SERGIO ASSENTE

26) FIOLA CIRO P " 156) SIGNORIELLO CIRO ASSENTE

27) FUCITO ALESSANDRO P 57) ‘SQUAME GIOVANNI P/

28) FUNARO ANTONIO P 58)"VALENTE VALERIA r /

29) GALIERO SALVATORE P 489 VARRIALE SALVATORE | ASSENTH/|

30) GUERRIERO SALVATORE P/ <y60) VENANAONI DIEGO ASSENTH/
Lol Jaesl Ao,200R, 2006 ey
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presiede Ia riunione IL, PRESIDENTE PROF. G. SQUAME

I grado di PRIMA convocazione ED IN PROSIEGUO DI SEDUTA

Partecipa alla seduta il _'S;é'g;'étario Generale del Comune Dr. A.Parla

11 Presidente pone all’attenzione dell’aula la proposta di G.C. n. 4124 del 15.12.04 concernente il
conferimento alla Fondazione Teatro S.Carlo di n.2 unita immobiliari di proprieta comunale site in
Napoli alla Via Toledo 348.

Fa presente che il provvedimento € stato inviato alle Commissioni Cultura - Pianificazione e

. Manutenzione per il relativo parere.

- Fa presente, altresi, che la Commissione Cultura e Pianificazione dopo approfondlta dlSClISSlOl’le ha
rinviato il provvedimento all’esame del Consiglio. “E g

Entrano in aula i Cons.xi Ospite e Di Dato (Presenti:36)

Il Sindaco  illustra ampiamente i motivi che hanno spmto 1 AIDJDJI]JSUB.Z[OHB a conferire alla
- Fondazione Teatro S.Carlo due unitd immobiliari.

11 Cons.Di Dato fa suo un o.d.g. a firma del Cons.re Corrado concernente la scuola di ballo del
S.Carlo. Chiede di potersi confrontare con i colieghl della ‘Commissione Cultura circa i programmi
per il rilancio del Teatro S. Carlo.

Il Presidente fa presente che sull’o.d.g. vi ¢ il parete favorevole dell’ Amministrazione.

11 Cons. Fucito chiede di conoscere se la scuola di ballo ¢ propria del S.Carlo,

11 Sindaco rassicura il Cons.re Fucito che la scuola di ballo & propria del S.Carlo.

Il Presidente constatato che nessun altro Consigliere intende intervenire pone in votazione I’0.d.g.
ed assistito dagli scrutatori accerta e dichiara che il Consiglio lo ha approvato all’unanimita. (AllL1)

Pertanto‘ll'Cons lm tenuto conto

k ch il'Sovrintendente del Teatro S. Carlo, Gioacchino Lanza Tomasi, con nota prot 3563 del =~
18 novembre 2004, indirizzata al sig. Sindaco di Napoli, rappresentava la grave carenza di~
spazi per un_adeguato svolgimento delle attivita istituzionali della Fondazione Teatro S

Carlo, nonche lurgente necessita di acquisire altri locali, nelle vicinanze del: Teatro, da
adibire ad uffici, a spazi di rappresentanza e anche allo svolgimento di corsi.di formazmne

- che il Sovrintendente Lanza Tomasi evidenziava, altresi, I'utilita dell’ acqmsmone d’idoneo
immobile fra le proprietd della Fondazione, anche al fine di venire incontro alle esigenze di
ricapitalizzazione della medesima, come gia avvenuto in’ altn _Comuni, dove le perdite
patrimoniali di Enti consimili sono state ripianate, appunto, ‘mediante cessioni d’immobili;

- che con decretazione apposta sulla gia citata nota n. 3563/04, a firma del Sovrintendente
Lanza Tomasi, il sig. Assessore al Patrimonio, Arch. Ferdinando Balzamo, in considerazione
delle difficolta evidenziate e, tenuto conto dei meritori interessi perseguiti dalla Fondazione
Teatro S. Carlo, nel campo aitistico, intellettuale e culturale, invitava il Servizio Patrimonio e
Demanio a predisporre apposxto ‘atto deliberativo per il trasferimento, a titolo gratuito, di un
p1ano del Palazzo-,Cavalcann “di proprieta comunale, ubicato in Napoli, alla via Toledo 348;

- Che il Comune dx Napoh & uno degli Enti che; ai sensi del’ D. Lgs. n. 367 del 29.06.96,
S010- temm a concorrere alla v1ta d@ﬂa»hl“@udazmne Teatro San Carlo e che possono farlo

re e —_—
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COMUNE DI NAPOLI
Gruppo Consiliare C.D.L.
Il Presidente

ORDINE DEL GIORNO
I1 Consiglio Comunale

PREMESSO

Che il S. Carlo rappresenta una tra le pitt importanti strutture teatrali esistenti a livello
nazionale;

che al suo interno esiste una scuola di ballo che provvede alla formazione ed alla
preparazione di giovani che hanno deciso di dedicarsi a questa disciplina;

che a tale scuola sono pertanto assegnate due salette assolutamente inidonee alle
esigenze di centinaia di iscritti;

CONSIDERATO

Che tale circostanza determina la necessita di articolare le lezioni in piu turni
giornalieri con il conseguente disagio per gli allievi e con I’impossibilita di effettuare
sessioni di prova comuni;

CHIEDE

In virth dselll prestigio della suddetta scuola e della cospicua affluenza di allievi da
piu parti d’Italia che determina I’insufficienza delle sale ad essa attualmente
assegnate, 1l reperimento con urgenza di ulteriori e=@#pe strutture di prestigio nelle
immediate vicinanze del teatro, idonee all’esercizio delle attivitd di insegnamento
innanzi citate , A

Giuliana Corrado -
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OGGETTO: COVFERMIEWTS AL rol/d 2iojle TEATRS C, CARL O, P -d/ Jﬂ/ud
HHORILW R DY PROPRIETA ColwWACE g:7¢ 1w ;UAf\_g__z LA i
'ID(.Em b(AJ)

15[]\[2 2004

Il-giorno nella residenza comunale, ¢onvocata nei modi di legge, si ¢ riunita la Giunta Comunale

Si da atto che sono presenti i scguenti‘g/g- Ainministratori in carica:

SINDACO:

? FERDINANDO DI MEZZA ? L

= RACHELE FURFARO /&*&E ==

X P— LEPORE - ,QM-EE'TQ
ENRICO CARDILLO ? | LUCA ANTONIO ESPOSI'ID :

3

k)

?

PARME CAPUTI

PASQUALE LOSA

/ALFREDO PONTICELLI. ROBERTO DE MAS[’

RAFFAELE PORTA CAS IM[RO M@N’H y

__..FERDINANDO BALZAMO

GIULIA PARENTE

2t NICOLA ODDATI

| Nota bene: per gli assenti wene appos’t__, a ﬁanco del nominativo, il timbro SSENTE”; per i presenti viene apposta la lt.:ttcra “pm
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La Giunta, su proposta dell’ Assessore al Patrimonio Arch. Ferdinando Balzamo ?_

Premesso:

<]

che il Sovrintendente del Teatro S. Carlo Gioacchino Lanza Tomasi, con nota prot. 3563 del
18 novembre 2004, indirizzata al Sindaco di Napoli, rappresentava la grave carenza di spazi
per un adeguato svolgimento delle attivita istituzionali della Fondazione Teatro S. Carlo,
nonché I’urgente necessita di acquisire altri locali, nelle vicinanze del teatro, da adipire ad

uffci, a spazi di rappresentanza, e anche allo svolgimento di corsi di formazione;

che il Sovrintendente Lanza Tomasi evidenziava, altresi, I’utilitd dell’acquisizione di idoneo
immobile fra le proprieta della fondazione anche al fine di venire incontro alle esigenze di
ricapitalizzazione della medesima;, come gid avvenuto in altri comuni, dove le perdite

patrimoniali di Enti consimili sono state ripianate appunto mediante cessione di immobili;

che con decretazione apposta sulla gia citata nota n. 3563/04, a firma del Soprintendente
Lanza Tomasi, il sig. Assessore al Patrimonio Arch. Ferdinando Balzamo, in considerazione
delle difficolta evidenziate e tenuto conto dei meritori interessi perseguiti dalla Fondazione
Teatro S. Carlo nel campo artistico, intellettuale e culturale, invitava il Servizio Patrimonio e
Demanio a predisporre apposito atto deliberativo per il trasferimento, a titolo gratuito, di un
piano del Palazzo Cavalcanti, di proprietad comunale, ubicato in Napoli, alla Via Toledo 348;
che il Comune di Napoli ¢ uno degli Enti che ai sensi del D.Lgs n. 367 del 29.06.96 sono
tenuti ad concorrere alla vita della Fondazione Teatro S. Carlo e che possono farlo anche

attraverso il conferimento di beni;

che I’art. 42 c.1 lett. 1) T.U.E.L. - D.Lgs 267/2000 — assegna al Consiglio Comunale la

competenza ad esprimersi in materia di alienazioni;

che dalla presente proposta non deriva, né pud derivare, una spesa o una diminuzione di

entrate; ] he.con riferimento agli esercizi successivi

N




11 Dirigente del Servizid Patrimpnio ¢ Demanio
- Dr. Giovanni i

AN
N DELIBERA

PRO Fore &L (oNSlGL 0
1. Offire in conferimento Fondazione Teatro S. Carlo, per i motivi espressi in premessa e per
il soddisfacimento delle esigenze logistiche e patrimoniali della Fondaione stessa, le unita

immobiliari di proprietd comunale, di seguito indicate, ubicate nel Palazzo Cavalcanti

- Napoli, Via Toledo 348- sc.B p.2, int. 15, categoria catastale Al Sez. Montecalvario
mappa 4 partic. Sub 18, rendita catastale 3.762,40
- Napoli, Via Toledo 348 —sc.B p.2
Montecalvaﬁo mappa 4 partic. 241 sub 19 rendita catastale 2.184,60;

demandare agli uffici com;ﬁétanti gli adempimenti consequenziali all’approvazione del

presente provvedimento;

_SEGRETARIO GENERALE
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SEGUE: deliberazione di Giunta n. 4124 del 15 dicembre 2004,

La Giunta -

Letto il parere di regolarita tecnica ;

Lette e fatte proprie le osservazioni del Segretario Generale;
Preso atto che trattasi di atto di competenza del Consiglio;

Con voti UNANIMI approva la proposta emendando ’oggetto e il deliberato anteponendo al testo
le parole “Proporre al Consiglio:”.

Letto confermato e sottoscritto:
IL SINDACO
RRS
Vit IL SEGRETARIO GEAERPALE
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' COMUNE DI NAPOLI

VISTA LA PROPOSTA Di DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROT.N. DEL /{ 5 // 2/0 4

AVENTE AD OGGETTO: cOWFERMENT 0 AN Foubddzio f& TEATQRY S. (AQLO sb«
Ypita \HHOBIMARL DU PROPRIETA™ COMW WAL SITE 1V mrm
AUA VA TolePo 20

TR T T T ey

I Dirigente del Servizio Patrfimonio e Demanio esprime, ai sensi dell'art. 49, C. 1del D.L.gs.
| 267/2000; il seguente parere di regolarifa tecnica in ordine alla suddetta proposta:

hm DAL PReSEVTE AFTo o DeflvA VE PUS BERWANY kA SPefd 0 UNVA DIt vt WE b eI da
ApeHE oN LFeRmER Ayl €entiv FAVOREVOLE

NUES V. -

; Addi \rz’ OL‘ IL DIRIGENTE D 1

Pervenuta in Ragioneda Generale il Prot .

1l Ragionicre Generale, esprime 2i sensi dell'art. 49 comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il segucﬁtc parere di ¢

it
contabile in ordine alla suddetta proposta:
| Addi IL RAGIONIERE GENERALE
; ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNO CONTABILE
LasommadiL viene prelevata dal Titolo Sez
Rubrica Cap. ( ) dei Bilancio 2001  che presenta
la seguente disponibilita:
Dotazione L.
Impegno precedente ) P
Impegno presente L. L.
* Disponibile ' L.

sensi e per quanto dlsposto dall'art. 151 comma 4 dell’ D.L.gs. L. 267/2000, si attesta la copertura finanziaciy del
cui alla suddetta proposta y

Addi - IL. RAGIONIERE

tSealakDr, Gluseppa)



Proposta di delibera del Servizio Patrimonio e Demanio prot. 47 del 15 dicembre 2004.
Osservazioni del Segretario Generale

Sulla scorta dell’istruttoria tecnica del Servizio proponente;

Visto il parere favorevole di regolarita tecnica in uno alla dichiarazione che il presente
provvedimento non comporta impegno di spesa;

Occorre preliminarmente rilevare che tale atto ¢ di competenza del Consiglio Comunale e che
pertanto in tal senso deve essere emendato I’oggetto, il testo € il deliberato della proposta;

Atteso che il D.lgs. 367 del 29 giugno 1996 citato nella parte narrativa della proposta ¢ il decreto
con il quale sono state emanate le disposizioni per la trasformazione degli enti che operano nel
settore musicale in fondazioni di diritto privato; -

Atteso che, pertanto,é la delibera di trasformazione in Fondazione dell’Ente Teatro San Carlo, cosi
come prescritto dal decreto legislativo 367/1996, a dover contenere, tra I’altro, “[.....] indicazione
dei soggetti pubblici o privati che hanno dichiarato di voler concorrere o che sono tenuti a
concorrere alla formazione del patrimonio iniziale o al finanziamento della gestione della

fondazione [.....]";

Null’altro osserva.

Napoli, 5 /1w /0

Il Segretario Gederale

e > DTN
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IL SOVRINTENDENTE
i>r- /&W.A.-—q

Al Sindaco di Napoli o ca oy %MM';, A O CXAA O
I’on. Rosa Russo Jervolino ?&L‘:—E~¥€ 1 1&{;(_0 o&&/(«f\ﬁ\@@ Y‘(J

Palazzo San Giacomo

80132 Napoli ,b\ \MMMO Ao o wtto Uil

v

Ns. Prot. n. 3563 o 6V/ ;Z{;’ Napoli, il 18 novembre 2004.

Onorevole Sindaco,

rALD

mi permetto di sottoporre alla Sua attenzione un problema a Lei noto nella qualita di

Presidente della Fondazione Teatro di San Carlo.

L’immobile in cui opera la Fondazione & quello della ricostruzione del Niccolini del 1816.
Gli interventi successivi hanno nel tempo adeguato alcuni servizi ed hanno sopperito alle
necessita pitl urgenti man mano che esse si presentavano come irrinunciabili. Ad esempio
se il Teatro ha resistito due secoli senza condizionamento questo non ¢ pili possibile oggi
quando tutti i locali pubblici sono condizionati. I.’uomo affronta il disagio se inevitabile.
Ma se i progressi tecnologici lo rendono evitabile finisce col pretenderlo. Inoltre sono state
mutate in senso restrittivo, e lo sono sempre pit, le norme di sicurezza e sono necessari
continui adeguamenti. Il Provveditorato alle Opere Pubbliche ha effettuato vari interventi
ma alcune situazioni rimangono critiche e di difficile soluzione, in particolare le
prescrizioni relative alle vie d’esodo. Nelle riunioni annuali della Commissione di
Vigilanza per il rinnovo dell’agibilita, sono emersi alcuni punti che debbono trovare
soluzione in tempi relativamente brevi. I problema principale ¢ quello di diminuire le
presenze all’interno del Teatro. Ad esempio I’inagibilita della attuale sala coro discende
dal fatto che sulla sua via di fuga confluiscono anche la sartoria ed alcuni uffici. Vi sono
poi locali del tutto inagibili, come la falegnameria nel giardino del Palazzo Reale. Esso &
stato mal costruito, senza vie di scolo per le acque piovane ed € in condizioni deplorevoli.

La necessita di acquisire altri locali nelle vicinanze del Teatro ¢ indispensabile per il
trasferimento degli uffici (onde lasciare gli spazi disponibili alle maestranze artistiche), per
avere spazi di rappresentanza, come pure per avviare corsi di formazione che a mio avviso
possono costituire una attivita di alto impatto sociale e che sono finanziabili secondo le
norme in vigore. Ad esempio ¢ innegabile il successo della Scuola di Ballo e della Scuola
per voci bianche. Le domande sono superiori alla possibilita di assorbimento ed inoltre 1
nostri corsi sono, in veritd, alti corsi di_preparazione professionale che schiudong

3 .

possibilita di future occupazione in eta gigvanil #38:20 anni. e
s ) ‘ F s f

Ai P o Cadade and)
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Sareble anche intenzione della Fondazione di avviare dei corsi di strumento, aperti ai
ragazzl dai 10 ai 17 anni che secondo la riforma degli Istituti di istruzione artistica non
possogo accedere al Conservatorio. Questi corsi legherebbero inoltre i musicisti
maggiprmente alla Fondazione e ne stimolercbbero la professionalitd.

Inneggbile & poi uno sviluppo del contatto con il territorio e la Fondazione non pud che
trampliovmento. Se oltre a spettacoli di eccellenza la Fondazione riuscird a porsi anche
come [centro di formazione professionale di eccellenza stabilendo un ciclo continuo
dall’igfruzione alla professione, il valore e la necessits della sua esistenza ne uscirebbero
certanjente accresciuti presso I'opinione pubblica.

Vi ¢ ppi la necessita di avere a disposizione spazi di rappresentanza ampi in un immobile
ubicatp al centro ed avente caratteristiche artistiche ed architettoniche compatibili e
compgrabili con I'attivitd del Teatro. Tali spazi oltre a render possibile una attivita
camerfstica delle maestranze impegpate nei corsi di avviamento professionale, possono
aprire juna soluzione all’antico problema del Musco del Teatro, rimasto insoluto con la
Soprintendenza di Palazzo Reale, che, in ogni caso, ha offerto al Teatro spazi poco
rappregentativi ¢ neppure molti ampi. Le due attivitd - spazio espositivo ¢ luogo per
confergnze ed attivita cameristiche - non sono fra loro incompatibili. Vi sono esempi di
altri Teatri che svolgono tali attivitd in locali adibiti a museo.

11 trasferimento di spazi adeguati a tali attivitd verrebbe incontro anche al problema della

i. Tale fondo, aftcso il suo costo esorbitante per I’Ente, era stato chinso quanto
all’acaesso nel 1996; il valore indicato rappresenta la valutazione attuariale per la
nsione delle gpettanze agli aventi diritto. E fra i pesi della Fondazione rientra

ili con cui coprire la pcrdlta patrimoniale, ‘

o nel 2004 sono stati trasferiti immobili comunali per € 7,100.000 ed altrettanto

uto a Firenze. La questione spazi con cui ho aperto questa mia & stata da sempre una

remory per il funzionamento del Teatro di San Carlo. E si ¢ venuta aggravando nel tempo.
Difattijpur rientrando nel patrimonio della Fondazione, sotto la dizione di uso perpetuo,
questanon dispone dei locali occupati dal Circolo Unione (circa mq. 3000) ¢ dei locali .
occupgti dall’ Azienda di Turismo (circa mq. 500). Ed inoltre vari locali di deposito nél/ /|- .
recito del Palazzo Reale sono stati restituiti alla Soprintendenza. Per cui all’interno de; @/
spaziojteatrale vi ¢ carcnza di depositi essenziali e funzionali ad ogni attivita teatrale B
es. I’assenza di un magazzino elcttnqq ha rﬁgof G i
telecarhere ete. S
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La richiesta inoltrc si basa sulla natura della Fondazioni lirico-ginfoniche. Queste, sul piano

_statutagio, hanno come riferimento la normativa dettata per le Fondazioni Private. Sul piano
struttugale le Fondazioni si attestano invece come Fondazioni Pubbliche, in quanto 1 soci
fondatdri sono, per legge, tre istituzioni pubbliche: Stato, Regione, Comune, ¢ ['argomento
¢ avvalorato dal passo dalla prescrizione legislativa che indica quale Presidente della
Fondagione lirico-sinfonica il Sindaco della citta e stabilisce che i membri del CdA siano
personp designate dagli stessi soci fondatori sopra individuati.

N

Sotto Ifaspetto funzionale, poi, la Fondazione, lungi dal perseguire interessi patrimoniali
o esisenziali motivati, persegue esclusivamente ¢ .specificamente interessi d’ordine
pubbli¢o mirati alla promozione ed alla ricerca culturale al servizio della collettivita.

Voglia) pertanto, onorevole Sindaco, tutelare la Fondazione nella sua funzionalitd e
garantic un adeguato funzionamento dell’istituzione.

Con vira cordialita.

no Lanza masi
2
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// Deliberazione della Giunta Comunale n’jﬁgﬁ .del. {( 57 / 2/ a4
SI ATTESTA:

- CHE la presente deliberazione & stata pubblicata all’ AJbo Pretorio il............... e vi rimarra per

quindici gioni (art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000).
- Che con nota di pari data ¢ stata comunicata ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del D.Lgs. 267/2000).
Il Funzionario Responsabile

(Nei casi previsti dall’art. 135, comma 2, D.Lgs. 267/2000) . _ .
Copia della presente deliberazione & stata trasmessa alla Prefettura di  Napoli con nota

Il Funzionario Responsabile

A) Procedura per le delibere soggette al controllo | B) Procedure per le delibere non soggette a controllo

preventivo di legittimita, preventivo di legittimita.
: Constatato che sono decorsi dieci giorni dalla pub-
La presente deliberazione, come risulta dal foglio blicazione, cosi come attestato innanzi (art 134,
' comma 3, D.Lgs. 267/2000), e che ne & stata data
di trasmissione, ¢ stata ricevuta dalla Segreteria comunicazione ai Capi Gruppo Consiliari, sempre
del Comitato Regionale di Controllo di Napoli in come sopra attestato
data....... T P
1l Dirigente del Servizio Responsabile si da atto che la presente deliberazione ¢ divenuta da
oggi esecutiva, ai sensi dell’art, 134, comma 3, del
D. Lgs.267/2000,

Spazio riservato ad eventuali decisioni di annulla-
mento, di richiesta di chiarimenti ed elementi in-
tegrativi di giudizio(art. 133,comma 2,D.Lgs.267/
2000). . IL SEGRETARIO GENERALE

Il presente provvedimento viene assegnato a:

Constatato che ¢ decorso il termine di trenta giorni
dalla ricezione innanzi indicato senza che sia stato
comunicato provvedimento di annullamento o di
richiesta di chiarimenti o elementi integrativi del
CORECO, si da atto che la presente deliberazione
¢ divenuta esecutiva ai sensi dell’art. 134, comma 1,

D. Lgs 267/2000, per le procedure attuative.

OVVero '

Constatato che la Sez. Prov. del CORECO, in data Addiesmvama

e TR , ha comunicato di non aver riscontrato IL SEGRETARIO GENERALE

vizi di legittimita, si da atto che la presente delibera-
zione ¢ divenuta esecutiva ai sen31 d,eH“"ut I34,co.

7 a’;f P‘l i ;
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Si attesta che la presente deliberazione ¢ stata trasmessa all’albo pretorio il T 2 s

e vi rimarra pubblicata per quindici giorni (art.124, co.1 D.L.vo 267/2000). ;
Il Responsabile #f 4 /

Il presente provvedimento immediatamente eseguibile ex IV co. Art.134 D.L.vo 267/2000
viene assegnato a

P.R.

ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONE

Constatato .che sono decorsi i dieci glorm dalla pubblicazione si da atto che la presente
del;b;yﬂziofe%dwenuta da oggi esecutiva, ai sensi dell’art.134, co. III. D.L.vo 267/2000.-

7

La presente deliberazione viene assegnata per le procedure attuative, ai sensi dell’art.97
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Cop‘la della presente deliberazione viene in data odierna ricevuta dal sottoscritto con onere

della procedura a tu fiva |
P.R. Firma /’(’ & O/MJ«J l?ﬁ Q’WI/M“?' @j i/
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Repertorio 1, -

Ruccalta n. . DTG AACCOMENDATA & /12
DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI

E PAESAGGISTICI DELLA CAMPANIA
Via Eldorado, 1 - Castel dell'Ovo
80132 - NAPOLI
Tel.081/2464111 -fax081/76453056
e-mail: dirreacampania@beniculturali.it

Al Sindaco di Napoli

s On.le Rosa Russo Iervolino
3 Pal. San Giacomo
Piazza Municipio
80133 NAPOLI

Alla Soprintendenza per i Beni Architettonici ed il
Paesaggio, per il Patrimonio Storico, Artistico

e Etnoantropologico di Napoli e provincia

Piazza del Plebiscito, 1

80132 NAPOLI

OGGETTO: Trasmissione decreto di autorizzazione al conferimento in proprieta ai sensi degli artt.
56 e 57 del D.L.vo 42/2004:

e NAPOLI-PALAZZO CAVALCANTI, in via Toledo,348, fg. 4 p.lla 241,subb.18 ¢ 19

Si notifica a codesto Comune il decreto di autorizzazione al conferimento in proprieta n. 121
emanato dal Direttore Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania in data
19/07/2006 ai sensi dégli artt. 56 e 57 del D.L.vo 42/2004, e successive integrazioni, relativo all’ im-
mobile in oggetto.

Si trasmette alla competente Soprintendenza territoriale il citato decreto per la successiva tra-
scrizione nei Registri Immobiliari, secondo quanto disposto dall’art. 57, comma 2 del D.L.vo 42/2004,
cosi come intergrato dall’art. 2 punto 1 lettera v) del D. Lgs. n. 156/2006.

Si rammenta che, ai sensi dell’art. 59 del del D.L.vo 42/2004, dovra essere trasmessa denuncia

dei successivi trasferimenti di proprieta o detenzione alle competenti Soprintendenze territoriali.

IL DIRETTO REGIONALE
Stefdio De Caro
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Direzione Regionale beri Beni Culturali e Paesaggistici della Campania

n. 121 del registro dei decreti Napoli, 19 luglio 2006

IL DIRETTORE REGIONALE

VISTO Il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante il “Codice dei Beni Culturali e

del Paesaggio” di seguito denominato Codice,cosi come modificato dal Decreto Legislativo 24 marzo
20006,n.156;

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 come modificato dal Decreto
Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3;

VISTO il Decreto Legislativo 30 luglio 1999, n. 300 e successive modificazioni;

VISTO il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e successive modificazioni,

VISTO il Decreto del Presidente della Repubblica 10 giugno 2004, n. 173 recante
“regolamento di organizzazione del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali;

VISTO P’incarico di Direttore Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania
conferito al Dr. Stefano De Caro con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri in data
05/08/2004;

VISTA [’istanza presentata con nota prot. n. 72 del 15/06/2006 dal Sindaco di Napoli On.le
Rosa Russo lervolino, finalizzata ad ottenere 1’autorizzazione al conferimento in proprieta, alla
Fondazione Teatro San Carlo,di due unita site nell’immobile appresso descritto;

CONSTATATO che le due unita,ubicate nell’immobile sito nel Comune di
Napoli,denominato Palazzo Cavalcanti, in via Toledo,348, risultano individuate nel N.C.E.U. alla
Sezione Montecalvario,al fg. 4, p.lla 241,subb.18 ¢ 19; '

VISTA la nota della Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio, p

Patrimonio Storico, Artistico ed Etnoantropologico di Napoli e provincia del 17/07/2006, pro

20854/06, con cui si rilascia parere favorevole in merito alla richiesta di autouzz?z’f fifs

conferimento in proprieta delle unita nnmobihau sopra descritte; N e 5



VISTO che ’immobile & stato dichiarato di interesse storico-artistico con D.D.R.. n. 120 del
18/07/06 ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004;
VISTI gli articoli nn. 56 e 57 del Decreto Legislativo 42/2004,

AUTORIZZA

il conferimento in proprieta alla Fondazione Teatro San Carlo delle due unita’immobiliari, ubicate in
Palazzo Cavalcanti, sito in Napoli alla via Toledo,n.348, individuate nel N.C.E.U. alla
Sez.Montecalvario,fg. 4 p.lla 241,subb.18 e 19, di proprieta del Comune di Napoli.

Al fine di assicurare la conservazione, 'integrita del bene, nonché di garantire la compatibilita
della destmazmne d’uso con il suo carattere storico e artistico, si prescrive:

-' '1 sono consentiti esclusivamente interventi di restauro e risanamento conservativo;
iy ogmz diversa destinazione d’uso dovid essere compatibile con il carattere storico ed artistico
“dell’immobile;

— S

3 devono essere softoposti a parere preventivo della competente Soprintendenza i progetti di
' -qua151331 intervento, anche manutentivo, dell’immobile.

La presente autorizzazione ha carattere di inderogabile previeta e, pertanto, gli estremi della
stessa nonché le prescrizioni di cui innanzi, dovranno essere espressamente citati nell’atto di
compravendita.

A cura del Soprintendente per i Beni Architettonici ed il Paesaggio, per il Patrimonio Storico,
Artistico e Etnoantropologico di Napoli e Provincia il presente decreto verra, quindi, trascritto nei
Registri Immobiliari ed avra efficacia anche nei confronti di ogni successivo proprietario, possessore o

detentore a qualsiasi titolo.




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/57

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
c.F. 00299840637

IND. VIA SAN CARLO 98 : oW .
" ‘Allegate . allwite P
NAPOLI NA My F
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Verbale del Consiglio di Amminisirazione n° 46
del 12 dicembre 2005

Il giorno 12 del mese di dicembre 2005, alle ore 19°°, presso la sala della
Sovrintendenza, si & riunito il Consiglio di Amministrazione della Fondazione Teatro di
San Carlo per discutere e deliberare sul seguente ordine del giomno:
1) approvazione verbale del Consiglio di Amministrazione del 5 maggio
2005;
2) rinnove auforizzazione al Sovrintendente per richiedere anticipazioni
bancarie sul confributo FUS e sui contributi Enti Locali relativi
alPPanno 2006;

o <

3) costituzione Associazione “Unione Regionale AGIS Campania”
nomina al Sovrintendente di rappresentare la Fondazione Teatro di
San Carlo nella costifnita Associazione ¢ ingresso in Confindustria
della Fondazione;

4) informativa sul bilancio preventivo 2005. Situazione al 30/11/2005,
preconsuntivo al 31/12/2005 e linee bilancio preventivo 2006; '

5) dimissioni del Direttore Artistico e informativa del Sovrintendente;

6) varie ed eventuali.

Sono presenti: 1’0On.le Rosa Jervolino Russo (Presidente), il Sen. Prof. Fulvio Tessitore

(Vice-Presidente), i Consiglieri Avv. Enrico Accinni, Prof. Francesco De Simone, Dott.
“Riccardo Di Palma, il Sovrintendente Prof. Gioacchino Lanza Tomasi. E” assente

giustificato il Consigliere Maestro Manrizio Pietrantonio.

Sono presenti, inolire, i Revisori dei Conti Dott. Giovanni Di Macco (Presidente), Dott.

Roberto Cappabianca e Dott. Mario D’Onofiio (Componenti).

Segretario Dott. Francesco Apicelia.

Avendo constatato la presenza della maggioranza dei componenti del Consiglio, il
Presidente dichiara validamente costituita la riunione.

-/
1l Presidente prima di dare inizio ai lavori del Consiglio, dovendo andar via
immediatamente per impegni istituzionali, lascia I'incarico di presiedere la seduia
consiliare al Vice-Presidente Prof. F. Tessitore.

ON1=1 &
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
C.F. 00299840637

IND. VIA SAM CARLO 98/F
NAPOLI : HA

PAGINA N.2004/58




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D*AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/59

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
c.F. 00299840637

IND. VIA SAN CARLO 98/F
NAPOLI HA




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/60

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
C.F. 00299840637 )
IND. VIA SAN CARLO 98/F
HMAPOLI NA




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/61

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
c.F. 00299840637
IND. VIA SAN CARLO
NAPOLI NA

98/F




PAGINA N.2004/62

|L{BROVERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE

FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO

RAG.SOC:

00299840637
IND. VIA SAN CARLO

€.f-
HAPOLI

98/F

HA
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/63

RAG.SOC: FONDAZIOME TEATRO DI ‘SAN CARLO
C.F. 00299840637

IND. VIA SAN CARLO 98/F
NAPOLI HA
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/64

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
c.F. 00299840637

jND. VIA SAN CARLO 98/F
NAPOLI HA




. LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/65

RAG.
C.F.
IHD.

NAPOLI NA

SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
00299840637
VIA SAN CARLO 98/F

\

\Prende la parola il Viq@'présidcntggg j_n'\_fit_a il Consiélib a ratificare Paccetiazione del

“conferimento di due unita immobiliari da parte del Comune di Napoli, come da
comunicazione del Presidente del Consiglio Comunale di Napoli, Prof. Giovanni
Squame del 25 ottobre scorso. La delibera del Consiglio Comunale di Napoli n. 79 del
3 ottobre 2005 ¢& diventata esecutiva il 23 ottobre. Tale conferimento, peluzﬁo, previsto
nel bilancio di previsione 2005, da alla Fondazione una maggiore quillita di
gestione.

Il Consiglio nel prendere atio della comunicazione del Vice presidente accetta il
conferimenio delle due unitd immobiliari da paric del Comune di Napoli € resta in
attesa degli afti formali conseguenti.




L1BRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2004/66

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
C.F. 00299840637

IND. VIA SAN CARLO 98/F
NAPOLI NA




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA M.2004/67

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
C.F. 00299840637
IND. VIA SAN CARLO 98/F

HAPOLI NA




LIBRO VERBALI DEL COHMSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO
C.F. 00299860637

[ND. VIA SAN CARLO 98/F
NAPOLI HA

PAGINA N.2004/68




LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA H.2004/69

RAG.SOC: FONDAZIONE TEATRO DI SAH CARLO
C.F. 00299840637
[4D. VIA SAN CARLO 98/F

NAPOLI

NA

o

7SS 15

1l Vicepresidente ringrazia infine i consiglieri e alle ore 22,00 circa, non essendoci altri

argomenti da discutere, scioglie la seduta.
Del che ¢ verbale, confermato e softoscritto.
1l Vice Presidente

-
¥

11 Sepretari

Francesce

e e eto.
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————————————————————— ESTRATTO DA LIBRO ————————————————m—mmm
————————————————————— REPUBBLICA ITALTANA ——--—————=———=———————
To sottoscritto dottor PAOLO APONTE, notaio iscritto a ruole
dei distretti riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, re-
sidente in Napoli alla via Ponte di Tappia n. 47, -—-—-————————-
—————————————————————————— CERTIFTCO —=——=—m—mmmmm—mm oo
che la presente copia fotostatica composta di 13 (tredici)

fogli & conforme a quanto leggesi dalla pagina 57 (cinquanta-

sette) alla pagina 69 (sessantanove) omesse le parti cancel-
late del 1libro Verbali del Consiglio di Amministrazione della
"FONDAZIONE TEATRO DI SAN CARLO IN NAPOLI", con sede in Napo-
1i presso il Teatro di San Carlo alla via San Carlo 98/f, co-
dice fiscale 00299840637, Ente Morale eretto in virtd delle
disposizioni portate dall’art. 1 del D.Lgs. 23 aprile 1998 n.
134, iscritta nel Registro delle Persone Giuridiche 1'11 mag-
gio 1999 al n. 1351/218 e nel REA di Napoli al n. 637619. ----
Le parti omesse non contrastano con quelle riportate. -—-—-----
81 rilascia per uso consentito. -————--————————=—-———————————-

’

Napoli, primo agosto duemilasei. -———--——-———---——--o-——o-----
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PERIZIA ESTIMATIVA DI DUE UNITA’ IMMOBILIARI IN NAPOLI, VIA

TOLEDO 348, DI PROPRIETA’ DELLA FONDAZIONE TEATRO SAN CA

A) PREMESSA

Ho ricevuto incarico dalla fondazione Teatro San Carlo di valutare e redigere la presente
relazione estimativa degli immobili in epigrafe di proprieta del medesimo Ente.

Per poter adempiere a tale incarico ho eseguito sopralluoghi nei detti immobili, durante i

<

quali ho effettuato numerose fotografie che in parte si allegano alla presente relazione di Y

stima ed ho eseguito il rilievo per ricavarne la restituzione grafica planimetrica che pure si

allega a questa relazione.
B) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Si tratta di due appartamenti ubicati al secondo piano di un antico palazzo in muratura del \

XVIII srecolo sito in via Toledo, civico 348, e denominato Palazzo Cavalcanti, dal nome oY
della famiglia nobiliate che I’aveva posseduto in passato, soggetto al vincolo di cui alla o
legge 1089/39. Le strutture portanti verticali sono in muratura di tufo con spessori

adeguati allo sviluppo altimetrico del fabbricato. Tutte le parti c‘omuni del palazzo ﬁ\:

(facciate esterne e interne, scale, cortile) sono state oggetto di recenti opere di restauro.

Il primo appartamento, piti grande per estensione, e che chiameremo A, si trova,="} | e

#
~

_ e
sor25 Mapals . DPblo Gecollia, 13/) \
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all’altezza del secondo pianerottolo di arrivo sulla destra salendo le scale; il secondo, pit

=

A
piccolo, e che chiameremo B, si trova sulla sinistra di chi sale le scale alla medesinl@e{é‘- :

quota. 7'! {
: il
L’appartamento A presenta una forma geometrica in pianta ad L, con il lato maggioke;
ortogonale alla via Toledo e quello minore, parallelo a quest’ultima. Esso ¢ composto di 9 ™57
ampi vani per un’estensione di mq. 332,33. ’altezza dei vari ambienti misurata a partire
dal livello del pavimento finito varia da m. 3,78 a m. 6,07. Le strutture orizzontali di
copertura sono in profilati metallici o in travi lignee e panconcelli. Talvolta & presente una
soffittatura a volta affrescata con supporto in legno, ma in cattivo stato di conservazione.
L’appartamento ¢ dotato di 4 balconi prospettanti su via Toledo e di 2 che prospettano
sulla facciata posteriore, di superficie complessiva di mq. 16,63, di un passetto esterno
coperto (che si sviluppa sul cortile interno) con una antica struttura lignea che disimpegna

alcuni degli ambienti.

Un’ampia zona postica dell’appartamento, per una superficie di mq, 116,39, risulta

RR3

soppalcata, ih‘epoca non recente, con struttura orizzontale in profilati metallici e da luogo
ad ulteriori 4 vani la cui altezza media & di 2,20 m.

In definitiva la superficie commerciale totale, considerando le supe‘rﬁci dei balconi e
quelle esterne al 25% , risulta:

superficie piano principale: mq. 332,33,

superficie soppalco: mq. 116,39;

sor25 Napalt - Dbl %;méa, 22/
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superfici balconi: 0,25x 16,63 = mq. 4,16
Totale mq. 452,88

L’appartamento si trova in discreto stato di conservazione. I servizi igienici, in numero
4 (2 al piano principale, 2 al soppalco) si trovano anch’essi in discreto stgiiéi;;"!
manutenzione.

[ lavori occorrenti per consentire una completa utilizzazione (revisione con parziali
rifacimenti degli impianti elettrico, termico e idrico-sanitario, rifacimento di alcune

pavimentazioni e rivestimenti, revisione degli infissi interni ed esterni, attintatura di tutto %;

I"appartamento) possono stimarsi in €, 200.000,00.

Anche Pappartamento B presenta una forma geometrica iii pianta ad L, con il lato
maggiore ortogonale alla via Toledo e quello minore ad essa parallelo (di dimensioni
inferiori 1"i'spetto agli omologhi dell’appartamento A). E’ composto di 4 vani per o
un’estensione di mq. 170,59. I’altezza media dei vari ambienti misurata a partire dal O{’
livello del pavimento finito & variabile da m. 3,82 a m. 5,75. Anche in questo
appartamento le strutture orizzontali sono in ferro o in legno con una soffittatura a volta %
affrescata presente nell’ampio salone che prospetta sulla via Toledo dotato di 3 balconi

pilt uno interno per una superficie complessiva di mq. 11,13. E; presente una zona

soppalcata, realizzata in epoca remota, della estensione di mgq. 70,04 alla quale si accede a

mezzo di una scala in muratura che si diparte dall’ambiente destinato ad ingresso, I~ /|

#0125 NMapiols - Do Bocolllo, 49,/
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soppalco € costituito da 2 vani con altezza media m. 2,35.

La superficie commerciale, sulla base del criterio sopra esposto, risulta:

superficie piano principale: mq. 174,68;
superficie soppalco: mq. 70,29;
superfici balconi: 0,25x 7,04 = mq. 1,76
Totale mq. 246,73

L’appartamento B si trova in discreto stato di conservazione. I servizi igienici, in numero

di 2, si trovano anch’essi in discreto stato di manutenzione. I lavori occorrenti per

consentire una completa utilizzazione (rifacimento degli impianti elettrico, termico e _\!

idrico-sanitario, rifacimento di pavimentazioni e rivestimenti, rifacimento di soffittature,

revisione degli infissi interni ed esterni, attintatura di tutto I’appartamento) possono

stimarsi in €. 125.000,00. &

€) VALUTAZIONE ESTIMATIVA

RRS

Per determinare il valore dei due appartamenti, si adottano due criteri distinti: il primo si
basa sulla ricerca dél pit probabile valore di mercato, il secondo sulla capitalizzazione del

reddito.

C.1) Appartamento A

C.1.1) Valore di mercato

s0725 Nepalt - PL Bacolos, s9/¢
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riscontrare attraverso ricerche effettuate presso agenzie specializzate nel settore

:f“’;ﬂ‘ A

immobiliare, attraverso lo studio analitico di articoli contenuti sulla stampa specialistica ¢ « 1%
ﬁ{:‘ .-/ et

con riferimento a compravendite effettuate negli ultimi 12 mesi per unita immobiliariid

prestigio simili ubicate nella zona centrale di via Toledo, ¢ di €/mq 5.500,00. Per cu il

valore dell’intero immobile, considerata la superficie commerciale, & di € 2.490.840,00

C.1.2) Capitalizzazione del reddito

Per immobili dalle caratteristiche simili pud indicarsi una rendita annua lorda di

€ 120.000,00, si ha; C
rendita annua lorda: € 120.000,00 é
a detrarre oneri fiscali: (20%) € 24.000,00
a detrarre spese manutenzione ordinaria (3%): € 3.600,00 \
Rendita annua netta: € 92.400,00

Applicando un tasso di capitalizzazione pari al 4%, si ha:

92.400,00 =2.310.000,00
0,04

Il pitt probabile valore di mercato & quindi: ~@

2.490.840.00 + 2.310.000,00 =€ 2.400.420,00
2

Siritiene di poter considerare , per questa unita immobiliare, una maggior

e

valutazione pari al 20% del valore sopra ricavato, in considerazidie../-

f:

cor25 Mapolt - PLe Gacelbia, 49,/ \\
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dell’attribuzione di caratteristiche di pregio dovute all’appartenenza del

ooy,
i

iy

<
C.2) Appartamento B

C.2.1) Valore di mercato
Il valore cominerciale per metro quadrato di immobili in questa zona che ¢ stato possibile

riscontrare attraverso ricerche effettuate presso agenzie specializzate nel settore

\~
immobiliaré, attraverso lo studio analitico di articoli contenuti sulla stampa specialistica e ¢S
~
con riferimento a compravendite effettuate negli ultimi 12 mesi per unitd immobiliari di
prestigio simili ubicate nella zona centrale di via Toledo, ¢ di €/mq 5.500,00. Per cui il
valore dell’intero immobile, considerata la superficie commerciale, ¢ di € 1.357.015,00 ‘}

C.1.2) Capitalizzazione del reddito

Per immobili dalle caratteristiche simili pud indicarsi una rendita annua lorda di €

65.000,00, si ha:

rendita annua lorda: € 65.000,00

gor2s Mapalt - Pbe Bovetloo, 22/
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a detrarre oneri fiscali: (20%) € 13.000,00
a detrarre spese manutenzione ordinaria (3%): € 1.950.00
Rendita annua netta: € 50.050,00

Applicando un tasso di capitalizzazione pari al 4%, si ha:

50.050,00 =1.251.250,00
0,04

Il piti probabile valore di mercato ¢ quindi:

1.357.015,00 + 1.251.250.00 =€ 1.304.132,00
2

Siritiene di poter considerare , per questa unita immobiliare, una maggior \:

valutazione pari al 20% del valore sopra ricavato, in considerazione

dell’attribuzione di caratteristiche di pregio dovute all’appartenenza del -
bene ad immobilp di rilevante valore storico artistico ¢ ambientale. Con gk
tale maggiorazione si perviene ad un valore stimato, per ’appartamento
indicqtov cqn B 111 qq¢sta relazione, di € 1.564.959,00. Da tale valore
occorre detrarre I’importo occorrente per rendere pienamente fruibile @:

Pimmobile per cui il valore stimato definitivo & di €. 1.439.959,00.

D) RIEPILOGO DEI VALORI STIMATI

In conclusione i valori ai quali si & giunti con la presente perizia estimativa su due unitégoy! /) 5
Falin

immobiliari ~ in Napoli, via Toledo 348, di proprieta della Fondazione Teatro SarIfCa

i >
e 1 |
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sono i seguenti:
Appartamento A: € 2.680.504,00
Appartamento B: € 1.439.959,00

In fede
(prof. ing. Renato Sparacio)
‘__‘_‘—'—u__

Napoli, 31 Maggio 2006

Allegati:
I. Pianta delle unitd immobiliari ricavate da rilievo eseguito in occasione della
presente perizia,

2. Documentazione fotografica ripresa dallo scrivente relatore. ¢
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Goll 159 0875937245 . Pl 139 0870595354 _ dtecdbosocaracio® liveals it




n

Inquadramento Urbanistico é

~ .




[PLANIMETRIA]|

%

\
psO I
A
g\ }
V-
(e
55}




